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PREAMBULE

" Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser

) ) R les principales caractéristiques des voies et espaces publics".
Les Orientations doéAm®nagement et de Programmati on OAP)

- "comprennent des dispositions (¢€&) portant sur | 'am®nagement,
I'habitat, les transports et les déplacements". Le PLU distingue trois types d'Orientations d'’Aménagement et de
. ) . . Programmation (piéce n°5 du PLU): ] ]
- définissent"'un ®c h®ancier pr®visionnel doéouverture " | ourbanisation
des zones a urbaniser et de réalisation des équipements 1. Des OAP dite "sectorielles” (piéce n°5-1) :
correspondantachacuned 6 el | es, | e cas ®ch®anggatves a des secteurs U urbanisé et un secteur AU a urbaniser, élaborées
- définissent, "les actions et opérations nécessaires pour mettre en en tenant compte des objectifs d'évolution deémographique et de
valeur les continuités écologiques"”. consommation de l'espace, elles constituent un outil de programmation du

o ) i développement de I'habitat et des espaces publics.
A En ce qui concerne 'aménagement, les OAP peuvent :

Il denti fi ®s au plan de zonage, ces secteur
1. "définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur réglementaires spécifiques au sein du réglement.
I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, , o . .
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer 2. LOAPdite"de secteur doa(pi@ergyment
le développement de la commune™. Relative au secteur communal concerné par le périmétre de la ZAC Etoile
2. "porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, . _ _
restructurer ou aménager”, Identifié¢ au plan de zonage, ce secteur _comporte des orientations
déam®nagement gui I ui sont proetrees et s

substitution des dispositions du réglement écrit.

. . . . . . L'OAP dite "patrimoniale" (piéce n°5-4) :
Elles doivent respecter les orientations définies par le projet d'aménagement 3. L'OAP dite "patrimoniale” (piece n°5-4)

et de développement durables (PADD / Piece n°2). Rel ative " la pr®servation et | a mise en
. ] et du pattimoine. o

ElI'l es ont une port®e nor mative : el l es soi mposent en termes de compatibilit®

aux travaux et op®rations ment i onn ®&sfinlepPil conpate uc®dle ®adneci Ed6udbBDaniveme (picee " | Odur

(construct i ons, |l oti ssement s, modi fi@ati onf®s3).du sol, pl antations, e) , cbest

dire que ces op®rations doivent en respecter | bdesprit, sans | es suivre au pied

de la lettre (sauf pour les mentions particuliéres portées "a titre indicatif").

Elles visent a donner une véritable dimension de projet au PLU. Elles
décrivent des prescriptions concernant plus spécifiquement des espaces,
des quartiers, ou des actions publiques soit sectorisées, soit thématiques.
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ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

sectorielles

PIECE n°5-1




OAP sectorielles

LES OAP Sectorielles

Les secteurs dOoOAP retenus

Localisation des OAP sectorielles
I OAP n°1 - Vieux Moulin
I OAP n°2 - Centre

I OAP n°3 - Pont Neuf

I OAP n°4 - Fossard
I OAP n°5 - Buet
I OAP n°6 - Rotonde
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OAP sectorielle n°1

OAP n°1 1 Vieux Moulin

1. Le site

Situ® au clur déun secteur urbani s® de t ite est
aisément accessible depuis la RD15 qui borde le nord du ténement, et les
rues du Vieux Moulin et des Capites Croset qui assurent par ailleurs la

desserte interne des lotissements environnants.

R ) Figure 2 - Un talus en bordure Sud du site, vue depuis la rue du Vieux Moulin
Il sd6®tend sur 0,9 ha envirdNadi Skl on une | ®g re pente orient®e

I est d®l i mit® sur |l es fa-ades Nord, Est
un front bati de faible densité.

| 6ouest p

Le site a pendant longtemps été occupé par un vignoble. Si ce dernier a
aujourdodhui di spar u, ce t nemsgpaces const it ued g G el
interstitiels au clfur du tissu urbaingguedWhiveC@NFuirfse | @dngSkbt®e YB (Cudel et ELpite
stratégique et & son aménagement, un enjeu de maintien du caractére aéré
au sein dbéun tissu urbanis®.

Figure 4 - Vue depuis la RD15, une ouverture sur le grand paysage de
| 6aggl om®r ati on, en partie amont du

Figure 5 - Vue depuis I'angle rue Fernand David (RD15)/ rue des Capites Croset

Figure 1 - Localisation du site
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OAP sectorielle n°1

2. Les objectifs doéoam®nagement

A Permettre le d®veloppement doun sectUdfr deshsafitteate e MPE¢e Rifd ideSnste @ 00p®r at |
participant : | 6op®ration ou des "l ots de constructi ons

m " la structuration doéun secteur Y@sMaielnltda®ea Pi trokienti t ®Y @lue pdPiet getre re
centralité urbaine, créés et les voies de communication (existantes ou programmees) en

direction du centre-ville ou des espaces naturels présents a proximité du

T ala diversification du parc de logements et le confortement de site.

la mixité sociale.
) » ] ] Ce maillage doit, sauf contraintes techniques, étre réalisé en matériaux
A Promouvoir une qualité environnementale des constructions et des per mPabl es au sei momhantevaétadiséd i anc e

aménagements urbains et paysagers.

. R } Un accés facilité a la ViaRhona doit étre prévu.
A S6int®grer dans | denvironnegadéla ur bani s® exi stant tant

trame urbaine cr®®e en greffe sur | 6 ex
aménagements envisagés.

au

A Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes

du site en |ien avec |l e ciur déagglomi des

espaces naturels récréatifs environnants.

3. Les principes dbéam®nagement sur

opposable
La desserte de | 6op®r ati on doi t se faire K uni que
positionné préférentiellement en partie amont de la rue des Capites Croset. { g \Eﬂ x
Léop®ration doit participer la requalific L Z j,’»a;pltes Croset.
4 = < salllis s yA : /i

Une voie unique de desserte de | 6ensemble d > r®serve®e
aux véhicules de services ou de secours et au seul stationnement

« minute » a proximité des constructions.

o — 2 |

Atélier Thierry Roche & AssOCISS™ meuen rocHE

N Qs
Y

Figure6-exempl e de mai l pi ®t on en cliur d'o

PLU de VILLE LA GRAND i Orientationsd 6 Am®n a g eda®mdgrammadtion - 7



OAP sectorielle n°1

Afin d'optimiser | "usage de | 6esepace et as
nouvelles constructions dans le site, ces derniéres doivent :

A étre organisées sous la forme de groupements de constructions
desservis par la voie uniqgue de desserte décrite ci-avant et
privilégiantunemo bi | it ® douce au sein de | d6op®r

A étre disposées afin de :

- regrouper les accés aux constructions et limiter les aménagements,
- favoriser | densoleill ement des construc

- maintenir des ouvertures paysageres entre les constructions sur les
espaces naturels environnants depuis la RD15.

A avorungabarit de niveau RDC ou RDCS +1+C
dans la continuité des densités déja présentes sur le site.

En cas dodébhabitat inter m®di air e, la recherc ~et ddédune
articulation des | ogements entrevieceux favori i ces de
est attendue.

En cas de répétition des formes architecturales sur plusieurs batiments, la

recherche dbébune variation sur | e m° me t h °tre
privilégiée.

Figure 7 - Exemple d'opérations d'habitat intermédiaires et collectifs, recherchant le
respect de l'intimité des logements et une variation d'un theme architectural
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Léop®ration doit pr®voir un espace co
partie amont du site, et en bordure de la RD15.
Une trame v®g®tale doit °tre position

constructions existantes en limite Ouest du site.

Au regard du caractéere des lieux, la simplicité des aménagements doit étre
la regle.

Pour les espaces collectifs, notamment les circulations piétonnes, il doit étre
recherch® une r®alisation en mat ®r i
a dominante végétalisée. lls doivent, sauf contraintes techniques, en priorité
contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales, favorisant leur
infiltration a la parcelle.

En cas de plantations,
la biodiversité en milieu urbanisé.

ell es doivent

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre
visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies
vives de faible hauteur.

Les espaces de stationnements doivent étre regroupés et positionnés en
entr ®e ddéop®ration su dbé | ot de const

lIs peuvent étre soit intégrés dans le volume de la construction, soit
positionnés en extérieur.

Les aires de stationnement extérieures doivent étre, sauf contraintes
techniques, traitées en matériaux permeéables et positionnées afin de limiter
| eur i mpact sur |l a qualit® de | 6am®na

Les places de stationnements doivent
rechargement pour les véhicules électriques selon la Iégislation en vigueur.

PLU de VILLE LA GRAND i Orientations d 6

OAP sectorielle n°1

au e

e
I e

Figure 8 - Exemple de stationnement privé positionné en entrée d'opération

°tre dbébessences | ocales et contribuer
La prise en compte des ®conmemmuvelables 6®ner gi
de l a gestion des eaux pluviales et de
préoccupations fortes de la commune. Cette prise en compte peut
n®cessiter la mise en Tuvre de techni que
générer des architectures spécifiques, not a mme n't dans | 6expres
toitures, tpagulia ntexktéuche dbéune int®gr.
| 6environnement boti, not amment par I e
?r&]eltcl))é(r@s tant en fa-ades qubéen toitures,
Leprogrammede | 6op®r ati on devra tenir compte
patrimoniale.

Au regard des perceptions |l ointaines et
g edne nita gv colboant ® uc oslelcetcetuirv.e, une ¢tdeh®r ence
denieq,dot G [eCNS'EE%  doun dispositif de

Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées sous

r®serve dbébune int®gration qualitative d

réponse aux objectifs de lutte contre le déreglement climatique.

Am®n a g eda®nmgrammadtion - 9



OAP sectorielle n°1

Le positionnement et la nature des fenétres de toit, verrieres et lucarnes Chaque logement devra prévoir un espace de stockage ou de rangement
doivent, le cas échéant, étre traités en cohérence et en harmonie avec de type cellier ou box a vélo, accessible depuis le rez-de-chaussée.
le rythme et la modénature des facades.

Une « durabilité » des matériaux employés en facades doit étre
recherchée.

Un bon ensoleillement des piéces de vie doit, dans la limite des
contraintes du plan de masse, étre privilégié.

Léoempl oi du bois est autoris® en fa-ades, toutefois | daspect ¢ min®ral &
doit étre dominant et les teintes vives et/ou criardes sont & proscrire.

Léop®ration doit permettre globalement | a r®alisation

A d 6 uquarantaine de logements (35 a 40 logements maximum), soit
une densité comprise entre 40 et 45 logements a|l 6 hect ar e, en
habitat intermédiaire! et/ou collectif,

A ddune part de | ogements sociaux, repr®sentant 1/3 de | dop®ration,
A déune part ddaccession aid®e, repr®sentant 1/3 de | dop®ration.
L6op®ration doit r®pondre au minimum ~ une exigence environnementale de

type label BBC (au sens de la RT2012) ou label Haute Performance
Energétique et Environnementale (au sens de la RE 2020), voire tendre vers
une gqualification Batiment & Energie POSitive (BEPOS).

T néexi ste pas de d®finition juridi dineaccaés oulsdpbrpobés)t azer des actés mdiviRlaels éséparés depnis t ant gt
forme wurbaine, ni m°me de distincti onl Gsetxatt@rsiteiugru)e, (wprarpe¢wilNSEEpacei pcevadbiebt e
les logements "individuels groupés" (de conception plus réductrice). Par possible sans vis-a-vis génant, et des parties communes réduites et

"intermédiaire”, on entendra donc toutes les formes urbaines alternatives a con-ues pour une gestion peu co¥%teuse. Ce
' a maison individuelle traditionnel | agroupé& (mdison$, jumeéls, masons enoblarde pdar exemple)pau ®sne nt an't 3

moins deux logements mitoyens vert i cal ement ou hor i zoncbllactife ment (cdest
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OAP sectorielle n°1

4. Sch®ma doéoam®nagement opposable

(514
| R

5

Périmetre de 'OAP

C=l

<+—> \/oie existante de desserte principale

/ Principe d’accés a positionner et créer en partie Nord de la rue
des Capites Croset

. Liaison modes actifs a positionner et créer

| Requalification de la rue des Capites Crosets

B Voje de desserte interne a positionner et aménager

“  Mail planté a créer

[ Espacesverts a positionner et aménager
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OAP n°2 1 Centre

1. Le site

Stu® au clurvillddeclkeatcemmune, ce secteu

a proximité immédiate du centre géographique et fonctionnel de la
commune : équipements publics, commerces et services sont positionnés
dans | 6entourage i mm®di at du site.

I s 0 ® 0.2ha énviony selon une déclivité orientée Sud-ouest / Nord-
est.

Il est délimit¢ © | 6 Est par wun frontqudloda p®redtaitd2/_ egmeat Odoejnée tifs
attendue devra utilement prolonger. Les fagades Nord, Sud et Ouest sont
guant a elles occupées par des voiries desservant les commerces et
équipements publics du centre-ville.

Figure 9 - Localisation du site

OAP sectorielle n°2

Figure 10 - Vue sur le site depuis l'intersection entre les rues des Voirons et du
Commerce

débam®nagement

A Permettre | e confortement du pltle de ci
économique de proximité.

A Accompagner l a requal i fid enaapdisanhla de | 6e
dimension minérale et réaffirmant la place du végétal.

A Participer a la diversification du parc de logements et au confortement
de la mixité sociale.

A Promouvoir une qualité environnementale des constructions et des
aménagements urbains et paysagers.

A S6int®grer dans | denvironnement urbani s
de Il a trame ur baine existant e, | dor do
linéaire de voirie et les volumétries et aménagements envisagés.

A Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes
du site.
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OAP sectorielle n°2

3. Les principes doam®nagement
opposable
Acceés et desserte motorisés :

La desserte de | 6op®r aé¢laroerde abrdaurnemsene f a i
ducentre-vile, au nord de | 6op®rati on.

Une voie unique de desserte de | 0ensem\
aux véhicules de services ou de secours.

Acces et desserte « modes actifs » :

Une desserte en mode actifs de | 60p®

| péoation. Figure 11 - exemples de venelles piétonnes

Un maillage piéton et cycle, " | 6usage dbieétréd @ahgchd at i ®ofhposition et forme urbaine :

entre | es sect eusssoies deltanmunication (existaBt@ss _ _ _

ou programmées) et| 6espace collecti.f en ciur d%folperdt9 Rt miser |'usage de |Odespace et

_ R . _ nouvelles constructions dans le site, ces derniéres doivent :
Ce maillage, pouvant reposer sur un systeme de venelles piétonnes, doit

également se connecter sur les schémas et logiques de mobilités publiques A @tre organisées sous la forme de groupements de constructions
pr®sentes en bordure doéop®ration desservis par la voie unique de desserte décrite ci-avant et

o . ) . privilégiant une mobilit¢ douceau sein de | 6op®ration,
La voie existante en bordure Est du ténement, I 6interface entre | 0op®ration

voisine et | dop®iaitti oht pe ogmamaug®e en v Llregignesees afin de:

dedié aux seuls modes doux. - regrouper les accés aux constructions et limiter les aménagements,

Ce maillage doit, sauf contraintes techniques, étre réalisé en matériaux - favoriser | densoleillement des constr
per mPabl es au sein doéune ambiance ° dominante v®g®talis®e. ) )
- d b6 accomdalivigg le long de la rue Fernand David, qui peut
prendre |l a forme dbébun ®pannel age des

constructions créées,

- prolonger | 6ordonnancestarg navec ey chi t ect
constructions voisines de la rue des Voirons sur la facade Est,
prévoir une implantation des constructions sur la facade Ouest
respectant le méme principed 6or donnancement archite

PLU de VILLE LA GRAND i Orientationsd 6 Am®n a g eda®mgrammadtion - 13



- maintenir des ouvertures paysagéres entre les constructions depuis
les espaces publics environnants.

avoir un gabarit de niveau RDC ou RDCS +4+C ou ATT venant
sdint®grer dans | a cont ianxwbotd®et d e s
notamment sur le front Est.

En cas de répétition des formes architecturales sur plusieurs batiments, la
recherche dédune variati on sur | e m°
privilégiée.

Sur les fronts Ouest et Sud, les rez-de-chaussée doivent étre dédiés a des

activités de commerces ou services, contri buant N | 6-ani
ville. Seuls les étages supérieurs pourront étre dédiés a une vocation

OAP sectorielle n°2

Les clétures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre
visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies
vives de faible hauteur.

chelpmsxies p®s ®Gecenitoens

pir
Les espaces de stationnement doivent étre intégrés dans le volume de la

construction, le cas échéant en ouvrage souterrain. Quelques places de
stegionnenhent mesitedr » petivent &re positiormédes deoni tent r ®e doop ®r
Lédacc s au stationnement depuislledvoipder at i on
contournement du centre-ville.

nLast airesnde dtationneenant exerieures doivent étre, sauf contraintes

techniques, traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter

résidentielle. |l eur i mpact sur Il a qualit® de | 6am®nageme
Les pl aces de stationnements doi vent °t
" . . . rechargement pour les véhicules électriques selon la législatjon.en vigueur. . .
Léop®ration doit pr®voir un espace coIFeg{nl}pprlv@, Ve Truesgq pll%\n{Q@ 9 position
en c iusite. d
Une trame végétale, support de mobilité douce, doit étre positionnée a La prise en compte des ®conomies do6é®nergi
|l 6interface Est avec | 6op®ration voisdaee.la gestion des eaux pluviales et de
. . . ré ions for | mmune. ri n m
Au regard du caractere des lieux, et des enjeux hotamment de lutte contre rr)]éecoezcgl:tpa:; s lo;es Sﬁ seco e: € TCuet:/erpese dee cot ;;tec Ee:ti Les e
|l e ph®nom ne doi | oadimensibnavégétaledeeombréigéel e u r . . . 9
. . L . ; g®n®r er des architectures sp®cifiques, n
des aménagements des espaces collectifs, tant privatifs que publics, doit . . . A .
. R o, . ~ A tmt@res tpagulia ntexktéuche dbéune int®gr.
primer sur un caractereminéral. Ceci est do6audléainnt eprl fuaﬁcAepr gfnarit . . L
. . .l 6environnement boOt i, desot¢intes atematériaup a r | e
de | 6op®rati on avearldsfonts @uesheat Sud,glonplau b1 i ¢ s N .
S e empl oy®s tant en fa-ades quben toitures,
contribution & leur requalification est attendue.
. . . L S Le rogramme de | 6op®ration devra tenir c
Pour les espaces collectifs, notamment les circulations piétonnes, il doit étre atrim(?niale 9 P
recherch® une r®alisation en mat®riau5l<) pern®abl es au sein débune ambiance
a dominante végétalisée. lls doivent, sauf contraintes techniques, en priorité
contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales, favorisant leur . . . N
N Au regard des perceptions lointaineset / ou domi nantes de | &
infiltration a la parcelle. .
de Ia volont® collective, une coh®rence
Encas de plantations, elles doivent °1tr eteinteddpit&reracheechée.l ocal es et contri buer

la biodiversité en milieu urbanisé.
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OAP sectorielle n°2

Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées sous
r®serve doéune int®gdéanviomomuamentath @ei dansddune
réponse aux objectifs de lutte contre le déreglement climatique.

Le positionnement et la nature des fenétres de toit, verriéres et lucarnes
doivent, le cas échéant, étre traités en cohérence et en harmonie avec
le rythme et la modénature des facades.

Une « durabilitt » des matériaux employés en facades doit étre
recherchée.

Un bon ensoleillement des pieces de vie doit, dans la limite des
contraintes du plan de masse, étre privilégié.

Léoempl oi du bois est autoris® en fa-ades, toutefois | daspect ¢ min®r al e
doit étre dominant et les teintes vives et/ou criardes sont a proscrire.

Léop®ration doit permettre globalement | a r®alisation

A déenviron 50 | ogements, soit une densit® comprise entre 170 et 180
| ogements ° | dhectiare, en habitat coll ec

A déune part de |l ogements sociaux, repr®sentant 1/3 de | 6op®ration,

A déune part dbéaccession ai d®e, repr®sentant 1/3 de | 6op®ration.

A de rezdechauss®e actifs d®di ®s - |l 6activit® commerciale et/ ou de

service de proximité

Chaque logement devra prévoir un espace de stockage ou de rangement
de type cellier, positionné en rez-de-chaussée ou sur pallier.
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OAP sectorielle n°2

4 Schema doam®nagement opposabl
l::l Périmetre de I'OAP
Secteur préférentiel d'implantation des constructions
Principe d’'ordonnancement architectural des constructions
BN |inéaire commercial actif a positionner en rez de chaussée
<+—> \/oie existante en bordure d’opération
/ Principe d’accés a positionner et créer
Liaison modes actifs a positionner et créer
=== Mail planté a créer

Espace vert collectif a positionner et aménager en coeur
d’opération

Requalification de I'espace public

Rue du Révérend Favre
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OAP sectorielle n°3

OAP n°3 1 Pont Neuf

1. Le site

Situé au ciur ddun s geantiemnement uargue npar sufie
position de faubourg, dont la mutation urbaine est engagée du fait de sa
proximité du centre-ville et de la dynamique urbaine induite. Il est aisément
accessible depuis la rue du pont neuf, qui le borde. g

' 1 s 0 ®tl aanedviros etrcomporte des opérations urbaines récentes. =

3 \‘\&i\‘\ R AT -
Al;ISSI , I 6ensembl e du. p@rl m t r,e de | 60OAP ne Fi{gu?erlsa-Vu%sﬁJﬁ'esgac%SUBIiée%tgordu%eSusddLPsi{eesCr i ptions
dédam®nagetme h & OAP damseuné lbgiqueade cohérence des
nouveaux aménagements attendus, a encadrer| 6 ®v ol uti on gl obabel dg sobepecti fs doédam®nagement
appréhendé sur un périmeétre étendu. i R
A Permettre |l e d®vel oppement ddédun secteur

llestdelimtéau Nord par | a ebié fparOawefents ~ | 0 Bgricipant:

urbains, respectivement de faible densité (de type pavillon) et de moyenne ) R )
densité (de type petit collectif). Deux op®rations dohabitat colllciifUolbiluplelhgn doun secteur rO@si
également le site, les autres ténements pouvant potentiellement muter a centralité urbaine,

plus court terme. - ala diversification du parc de logements et le confortement de la
mixité sociale.

A Promouvoir une qualité environnementale des constructions et des
aménagements urbains et paysagers.

A Séint®grer dans |l 6environnement urbanis
trame urbaine cr ®®e en greffe sur | 6ex
aménagements envisagés.

A Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes
du site en |lien avec |l e ciur ddaggl om®r

Figure 12 - Localisation du site
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OAP sectorielle n°3

3.Les principes dbéam®nagement sA rftredisppséepatindes du sch®ma

opposable - regrouper les accés aux constructions et limiter les aménagements,

- favori ser dnt@lescangrlctonsl | e m
La desserte des opérations doitse fare™ | 6 appui de dldamcwoise ce Etrhcrtu?erldee s

, perspectives visuelles depui s
existante.

prolongement de la rue Edouard Thouvenel).

Unearede retournement doit “tre am®nag®e syl Fhatt Ldmbris ¥ K0T of ROEY +15¢ &t RDC ou
existante. RDCS +3+C ou Att.

Une voie unique de desserte doit étre positionnée pour chaque opération, En
qui sera réservée aux véhicules de services ou de secours et au seul
stationnement « minute » a proximité des constructions.

cas dobéhabitat i cher d®diinaei rceoomploa i t € 0 e
articulation des | ogements entre eux fav
est attendue.

En cas de répétition des formes architecturales sur plusieurs batiments, la

Une desserte en mode actifs de | 6op®reahernchdoi d6wmeor gani atr omu sy daitreted em® me
chaque secteur opérationnel. privilégiée.

Un maillage piéton et cycle doit étrerech er ch® entr e | es s eclkrineppnxsespdegchcallzititcat

ex[stants etbcredes, eczjn c!|rect|on du centre-ville ou des espaces publics En partie Ouest du site, tel newanedent ifi
présents en bordure du site. végétale doit >t re positionn®e ° |l 6interface en
Tel qudoidentifi ® aesvdaes dé@édamawonpoges doaxb | e , constructonsde | 6op®r ati on.

peuvent r.epresenter un S“pPO” pour Qegager une percee wsuelle_entre les Un espace doit étre réservé pour la collecte de déchets ménagers de

constructions, depui s | 0 eet daasc le prglondermentcde la |

. R . . 6ensemble des op®rations du site.
perspective paysagere existante depuis la rue Edouard Thouvenel.

) ) ] ) R . En partie centrale du site, tel gubi denti
Ce maillage doit, sauf contraintes techniques, étre réalisé en matériaux

perméablesauseind 6une ambi ance °~ dominante vAgwt akpp@ee collectif, vert et plant®,
déop®ration

, . ) , . . A unjardin partagé, pourl es r ®s i de.nt sdoitée pbsdianpé®r at i on
Afin d'optimiser I usage de | 6espace eatu ass U ed dea Ibé)onpn@gr a'tnito®ng,r aa{[f'iorcﬁ'esqdeesgara

nouvelles constructions dans le site, ces dernieres doivent : cultur es et participer - la qualit® du ca

A étre organisées sous la forme de groupements de constructions Laménagement des espaces verts d o i t s 6 oen géaho ies enr

desseryls p_ar la voie de desserte décrite C|-a\{ant et pr|V|Ieg|arA1t une densification des espaces publics présentsen bor dur e.dbéop®r ati o
mobilit® douce au sein de | 6op®ration,
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OAP sectorielle n°3

Une trame végétale doit étre positionnée™ | 6i nt er f ace ent r EBrindipzusk eshicbsfp®ueede tiets

operations. Les espaces de stationnements doivent étre regroupés et positionnés en

Pour les espaces collectifs, indépendamment du secteur opérationnel et entr ®e dbéop®r ati on o afindbfavoliserunedireulatoonn st r uct
notamment pour ceux supports de circulations piétonnes, il doit étre apaisée au sein des opérations.

recherch® une r®alisation en mat®riau Ts ﬂ)eﬁvénpg%rg t%olitem%égr(‘;flsudanss qei v%lurﬁjeéalé qaecor?st%gtiicm? Joit ©

a dominante végétalisée. lls doivent, sauf contraintes techniques, en priorité

N

. : ) . positionnés en extérieur.
contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales, favorisant leur

infiltration & la parcelle. Les aires de stationnement extérieures doivent étre, sauf contraintes
, , techniques, érajtées en matériaux perméables etéaositionnées afin de limiter .
En cas de plantations, elles doivent e doessences al es. e § tllbéjler
leur i'm ct sur | ualiit e | dam®nageme

la biodiversité en milieu urbanisé.

Les places de stationnements dtfidesent °t
rechargement pour les véhicules électriques selon la législation en vigueur.

—,

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, doivent étre
visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies
vives de faible hauteur.

Figure 15 - exemple de stationnement extérieur, positionné en entrée d'opération

Figure 14 - exemple de jardin partagé dédié a une opération

PLU de VILLE LA GRAND i Orientationsd 6 Am®n a g eda®mgrammadtion - 19



OAP sectorielle n°3

Lapriseencomptedes ®conomies dé®nergies, ded 6@mpedr qqite © nr @wao U v @leddidatdo:,r e gl obal ement | &
d(,a Ia. gestion des eaux. pluviales etA éjge nl\fﬁ)%gﬁ%ger%eontrs],se%h%lblftacti}qt('—:‘rn(%ér(]jiairesoagoﬁectif.des
préoccupations fortes de la commune. Cette prise en compte peut
n®cessiter |l a mise en Tuvre de technAgdesnetpadd et ®oigeumensadapo@®sauxt repr®s
g®n®rer des architectures sp®C|f|q.uesA,d88hgmH18p{ 818&(§0435|Xo°r{ea5|3d(r85n dreespr®sent
toituresexclutpagulia ntecherche dodédune int®gration dans site
|l 6environnement bOti, notamment par q:h@queclngmerﬁde\ﬂaepgevm[L@ies,ﬁ)qc%d@stcg:lfageﬁpadp@mgﬁngaﬂtx
empl oy®s tant en fsainsaqielsurgabard.e n t oi t ur @etype cellier ou box a vélo, accessible depuis le rez-de-chaussee.
) . T — .

Le programme de | 6op®ration devra tenir | 6 OAP
patrimoniale. T

Au regard des perceptions | ointaines

de lavolonté collective,une coh®r ence dans | 6empl oi

teintes doit étre recherchée.

Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées sous
r®serve dbébune int®gration qualitative
réponse aux objectifs de lutte contre le déreglement climatique.

Figure 16 - exemple de box de rangement accessibles depuis le rez-de-chaussée
Une « durabilité » des matériaux employés en facades doit étre
recherchée.

Un bon ensoleillement des pieces de vie doit, dans la limite des
contraintes du plan de masse, étre privilégié.

Lébempl oi du bois est autoris® en fa-ades, toutefois | 6aspect ¢ min®r al e
doit étre dominant et les teintes vives et/ou criardes sont a proscrire.
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OAP sectorielle n°3

4. Sch®ma doéam®nagement opposable

Joloe a2

-

m\{ B

Périmeétre de 'OAP

Secteur opérationnel a positionner et aménager
Secteur a faible potentiel de mutation

Principe de positionnement des constructions
Voie existante de desserte principale

Principe d’accés a positionner et créer

Aire de retournement a positionner et aménager
Liaison modes actifs a positionner et créer

Axe d’ouverture paysagere a préserver

Mail planté a créer

Espaces verts a positionner et aménager, en lien avec les espaces
publics en bordure d'opération, comprenant un jardin partagé
pour l'opération

Aire de collecte des déchets ménagers
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OAP sectorielle n°4

OAP n°4 i Fossard 2. Les objectifs doéoam®nagement

A Encadrer et coordonner les opérations de renouvellement urbain, a

1. Lesite proximité immédiatedup |l e d6é6®qui pement du -Villeve
Situ® au cifur doéun secteur urbikeertles®, - Vl%interface entre le centre
quartier de la gare dOAnnNea®ataessile et | e Aspé emeetsttr ef aei H®MeNbppement ddun secteur

b®n®ficie doéune qual i ts®ollettds qai eostsbaerat e e n particigafts p o r t
son attractivité. . |

a structuration ddéun secteur r ®si
Déune s up eresfde 2 haeil est éélimité par un réseau de voiries centralit® urbaisne et do®qui pement
structurantes (Rue de la république, Rue des Tournelles), dans le

prolongement du site du Villeventus - ala diversification du parc de logements et le confortement de la

mixité sociale,
Encore compos® dbébun tissu urba,iilrestmarqu®"pa|rA une faiblea d?nsit_® d ) e
soumis a une forte pression urbaine, lui conférant un caractére stratégique ) oani mation € a vie e proximit

dans une perspective de renouvell ement ULBQFR?C%U%VW cSnvient doéencadrer
pour garantir la cohérence des évolutions successives qui pourraient le A Promouvoir une qualité environnementale des aménagements urbains
concerner. et paysagers par une gestion adaptée des rapports entre espaces
publics / espaces prives.
A Renforcer | 6armature des espaces publi
maill age ddédune trame viaire et modes ac

A Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes

du site.
3. Lesprinci pes dbéam®nagement sur | a
opposable

La desserte des différents secteurs opérationnelsdoi t sbéeffectuer
débune voirie etodnmeepouslesseeteutstocalisés le long de
la rue de République.

_ ocalisation du <i Les secteurs localisés le long de la rue des Tournelles bénéficient quant &
Figure 17 - localisation du site eux doébune voie dobéacc s et de desserte qui
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Une desserte mo d e

opérationnel.

en

Un maillage piéton et cycle doit étre recherché entre les différents secteurs
déhabitat cr®®s et | es voies de
en direction du centre-ville, du Villeventus ou des équipements, commerces
et services de proximités existants ou programmeés au sein ou a proximité
du site.

Ce maillage doit, sauf contraintes techniques, étre réalisé en matériaux
per mPabl es au sein dbdbune ambiance

Afin d'optimiser lusage de | 6espace et
nouvelles constructions dans le site, ces derniéres doivent :

assurer

A étre organisées sous la forme de groupements de constructions
desservis par la voie de desserte décrite ci-avant,

A étre disposées afin de :
- regrouper les acces aux constructions et limiter les aménagements,

- favoriser | 6ensoleill ement des

A avoir un gabarit de niveau RDC ou RDCS + 3 +C ou Att venant
sbébint®grer dans |l a continui
ou en bordure de ce dernier.

En cas de répétition des formes architecturales sur plusieurs batiments, la
recherche déune variation sur | e
privilégiée.

Les aménagements au sein du secteur opérationnel situé en limite Sud-
ouest du site, doi vent contribuer
environnant, p a espateaouvertra® public dertypedpfacette

act i f chagaecsecteur s d or

d o mi

constructi

t® des

o

OAP sectorielle n°4

ou square, et en lien avec le rez-de-chaussée actif sur le linéaire commercial
a prévoir.en bordure de ce dernier,

aniser au sein de
Chaque secteur opérationnel doit prévoir un espace collectif, vert et planté,

positionner en ciur ddéop®ration.

une perspective de liaisonnement entre les différents secteurs opérationnels
et pour favoriser une perméabilité notamment piétonned e part et
site.

Figure 18 - exemple d'aménagement de trame verte, support de mobilité douce au

sein d'une opération de collectifs
ons.

Au regard du caractére des lieux, la simplicité des aménagements doit étre

laregle. . . .

cign5|t®s d ®j pr®sentes sur | e si
Pour les espaces collectifs, notamment les circulations piétonnes, il doit étre
recherch® une r®alisation en mat ®r
a dominante végétalisée. lls doivent, sauf contraintes techniques, en priorité
me_fanh\ e arcqnpec[uraf “q 0 _rlptrre
contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales, favorisant leur

infiltration a la parcelle.

En cas de plantations,
la biodiversité en milieu urbanisé.
la requalification

el l es doi

de | 6espace
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OAP sectorielle n°4

Les cl6tures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées sous
visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies r®serve dbébune int®gration qualitative d
vives de faible hauteur. réponse aux objectifs de lutte contre le déreglement climatique.

Le positionnement et la nature des fenétres de toit, verriéres et lucarnes
doivent, le cas échéant, étre traités en cohérence et en harmonie avec

Les espaces de stationnements doivent étre regroupés et positionnés afin .
le rythme et la modénature des facades.

de limiter les aménagements.

lIs peuvent étre soit intégrés dans le volume de la construction, soit

positionnés en extérieur. Une « durabilité » des matériaux employés en facades doit étre
Les aires de stationnement extérieures doivent étre, sauf contraintes recherchee.
techniques, traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter Un bon ensoleillement des pieces de vie doit, dans la limite des
leurimpactsur | a qualit® de | 6am®nagement ¢ lcontrantes dii plansientasse, @tre privilégié.
Les pl aces de stationnements doi vent Ltéreemp ®qui p@®e boidd uas td i asyptocsri iksnidéradie f a- ade
rechargement pour les véhicules électriques selon la législation en vigueur. doit étre dominant et les teintes vives et/ou criardes sont a proscrire.
Lapriseencompte des ®conomies do6é®nergies,Liep®@®attrgnedorenpevmétabt esgl obal ement | ¢
dt,a Ia. gestion des eaux. pluvial es etA éiéaenlvol®coon iﬂBStlrUCtm'eonr%s,Sosngitd?[la%ne dens
préoccupations fortes de la commune. Cette prise en compte peut .

. . - . . og ementds | 6hectare,  en_habitat coll e
n®cessiter | a mise en Tuvre dees,teechnlque e mat®r|aux adapt

g®n®rer des architectures sp®cifiquesh dAvnamment deanlsodemamptressd®inaudes repr ®s
toituresexcltpagulia ntecherche dbéune 'nt@%rautn'eorbaqqnsdoa%cﬁ!sg?oﬁta|d®e, fepr®sent

| 6environnement bot i, not amment par choix des teintes et mat ®r i aux
empl oy®s tant etoiturdsaminsaqiielaur ggbard. e n Chaque logement devra prévoir un espace de stockage ou de rangement
R ) de type cellier ou box & vélo, accessible depuis le rez-de-chaussée. )
Le programme de | 6op®ration devra tenir  compte des fiches actions de | 60AP
patrimoniale. Pour | e secteur ° | 6interface avec | 0inte
et du Jura, un linéaire commercial doit étre positionné en rez-de-chaussée
sur la totalité de larue,enlienavec | a requalification att
Au regard des perceptions |l ointainegubliet / ou dominantes de | 6op®ration et
de lavolonté collective,une coh®r ence dans | 6empl oi de mat®riaux et de

teintes doit étre recherchée.
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4. Sch®ma doéam®nagement opposable

Légende

.

Périmetre de I'OAP

Secteur a faible potentiel de mutation

Secteur opérationnel a positionner et aménager

Linéaire commercial a positionner en rez de chaussée

Voie existante en bordure d’opération

Voie d’acces unique aux opérations, a positionner et créer
Principe de desserte interne des opérations a positionner et créer
Liaison modes actifs a positionner et créer

Mail planté a créer, support d’une liaison modes actifs a
positionner et créer

Espace vert collectif a positionner et aménager en cceur
d’opération

Requalification de I'espace public de type placette / square
ouverte au public
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OAP sectorielle n°5

OAP n°5 1 Buet
1. Le site

Situ® au cTur dbéun sect eur,adégalddstarics ®
du centre-ville de la commune et du péle multimodal de la gare, ce secteur
doOAd ®f i ci ertectlactiviee.

Bordé en limites Nord par la rue du Buet, Ouest par la rue des Tournelles et
Sud par la rue des Vergys, il est facilement accessible.

1 s 6 ® erwirom 0,7sha et comporte un parc de logements sociaux et
des équipements publics (parc, terrain de jeux de boules) qui contribuent a

Figure 20 - vue sur le site depuis la rue des Tournelles

la qualité du cadre de vie au sein de ces opérations. 2 Les objectifs déoam®nagement
Le parc de logements sociaux nécessitant d 6°tre r ®habilit®, . ce secteur L. . .
d 6 OAP pde gamatit le maintien de ce cadre de vie tout en favorisant A EBncadrer la requalification.doun sect
une intégration de cette opération dans son environnant tant architectural A Promouvoir une qualité environnementale des aménagements
gudurbain. urbains et paysagers par une gestion adaptée des rapports entre

espaces publics / espaces privés.

A Renforcer | 6armature des espaces publ
mai ll age déune trame viaire et modes

A Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et
piétonnes du site.
3. Les principes dbébam®nagement S ul
opposable
Acceés et desserte motorisés :

La desserte de | 6op®ration doit sbéorgani s
Vergys.
Ecnelafiag . P e, . Une voie unique de desserte de | 6ensembl e

£

aux véhicules de services ou de secours.

Figure 19 - localisation du site
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OAP sectorielle n°5

Une desserte en mode actifs de | 6op®
| 6op®r ati on.

Un maill age pi®ton et cycle doit °tre
créés et limitrophes ouverts notamment sur les équipements publics
positionn®s en bordure Ouest du p®rim

Ce maillage doit, sauf contraintes techniques, étre réalisé en matériaux
per mPabl es au sein ddbune ambiance ~ d

Afin d'optimiser | "usage de | despace des
nouvelles constructions dans le site, ces derniéres doivent : _ » - ) )
Figure 21 - La cité SCNF voisine, construite autour d'un espace collectif central, vert
A étre organisées sous la forme de groupements de constructions et planté
desservis par la voie unique de desserte décrite ci-avant et privilégiant
une mobilitt douceau sein de | 6op®ration,
P ) , ) Léop®ration doi't pr®voir un espace col |l et
A étre disposées afin de : - ~ .
cifur doéop®ration.
- regrouper les accés aux constructions et limiter les aménagements, Un jardin partagé, pour les résidents de | 6 op ®r ati on, doit o ¢
- favoriser | 6ensoleillement des c o rsaonleschkémachapres, afin de garantir un bon ensoleillement des cultures
. . R . et participer " la qualit® du cadre de vi
- maintenir des ouvertures paysageres entre les constructions,
notamment depuis les constructions résidentielles. Une trame v®g®tale doit °tre posti:ti onn®e
A avoir un gabarit de niveau RDC ou RDAC $s eosstructions existantes aux aberdgsalnsite, s 6i nt ®gr er
dans la continuité des densités déja présentes aux abords du site. A le parc public et les terrains de | eux
En cas de répétition des formes architecturales sur plusieurs batiments, la | 6op®ration.
' _e_(f h,e rche doune variation sur Ie m? Bbor Iestegpacg]secolIe@tifs,cn&a{m%gn?lés gifcu?a{ions gieﬁo'nntes, il aoﬁt s
privilégiee. recherché une réalisationenmatér i aux per m®abl es au sein d
L6oi mplantation des constr®mai ¢©adismpllean &domicaptavégetalisée. ds doivent, sagiflcontraintes techniques, en priorité
pr ®s ent au sein de | 60p®r ataisavoir wmo i s icantibued @ und gestion i« tdaice $ MeS Feaux pluviales, favorisant leur
positionnement qui ouvre sur .un c¢iur idfiratipn@ragpargelen vert et arbor ®
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En cas de plantations, elles doivent° t r e dbdessences | ocal

la biodiversité en milieu urbanisé.

Les clétures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre
visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies
vives de faible hauteur.

Les espaces de stationnements doivent étre regroupés et positionnés en
entr ®e doéop®ration.

lIs peuvent étre soit intégrés dans le volume de la construction, soit
positionnés en extérieur.

Les aires de stationnement extérieures doivent étre, sauf contraintes
techniques, traitées en matériaux perméables et positionnées afin de limiter

OAP sectorielle n°5

e sDispot csoandemanitas ®ir

Au regard des perceptions | ointaines et
de |l a volont® collective, une coh®rence
teintes doit étre recherchée.

Les toitures terrasses, plates ou a faibles pentes, sont autorisées sous
r®serve dbébune int®gration qualitative d
réponse aux objectifs de lutte contre le déréglement climatique.

Le positionnement et la nature des fenétres de toit, verriéres et lucarnes
doivent, le cas échéant, étre traités en cohérence et en harmonie avec
le rythme et la modénature des facades.

Une « durabilit¢é » des matériaux employés en facades doit étre

|l eur i mpact sur | a qualit® de | 6am®nagerathanchée.g!l ob al du secteur.

Les pl aces de stationnement dispoditd dev e n't

rechargement pour les véhicules électriques selon la législation en vigueur.

La prise en compte des ®conomies dobé®ner
e a u x nspructior soatl des

de I a gestion des
préoccupations fortes de la commune. Cette prise en compte peut

n®cessiter la mise en Tuvre de techni

°‘Un han eBdeilléemer® eles pigcésude vie doit, dans la limite des
contraintes du plan de masse, étre privilégié.

Léempl oi du bois est autoris® en fa-ade
doit étre domilaant et Ieéteintes vives et/ou criardes sont a Prosgrire.

gi es, es nergles renouvela es,

de | 6®co co

qgues et de mat®riaux adapt ®s, et

g®n®rer des architectures sp®cifiques,0o0oP®r@ammemt dgdintsh ap eenemiteslea o ®dHE0d sat i on
toituresexcltmslgur eaberche doéune i nt ®g rlagamengsnsoitune densitegnaxgrium ge 14a logements © | 6 hect are, €

| 6environnement bot i,

notamment par habitateollegiit x des teintes et

mat ®r i aux

empl oy®s tant en fa-ades quden tOit“rE§Op®tid§etsviiroaﬂu(f@deeludppg@rbaﬁht'Iogemedet soci a

Le programme de | 6op®ration devr a
patrimoniale.

t e n ilogements grpaccessiongigéef i ches actions de | 6 0OAP

Chaque logement devra prévoir un espace de stockage ou de rangement
de type cellier ou box a vélo, accessible depuis le rez-de-chaussée.
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4. Sc h®ma d 6 a m®ppasgldeme n t

Légende

OAP sectorielle n°5

Périmétre de 'OAP

(o

i

. ----- .
_—
-
L
|

Secteur opérationnel a positionner et aménager
Principe d‘accés a positionner et créer

Liaison modes actifs a positionner et créer

Secteur préférentiel d'implantation des constructions
Axe d’ouverture paysagére a préserver

Mail planté a créer

Jardin collectif a positionner et aménager

Espace vert public a positionner et aménager

Terrain de jeux de boules et de quilles
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OAP sectorielle n°6

OAP n°6 1 Rotonde

1. Le site -

Situé dans le prolongement du nouveau pdle multimodal de la gare, le site
est facilement accessible, not amment gr ©ce ° | 6am®nage mg
nord et de la liaison souterraine en modes doux vers la gare. Il est délimité
par la Rue Albert Hénon et les voies de la SNCF et est desservi par les rues
des Ecoles et de la Rotonde. Le groupe scolaire de Corniéres et le quartier
de la ZAC Etoile marquent la limite Sud-est du site.

Le site sefvitoh8hhh. s@Gompos® de plusieurs sect e
collectif, dont certains réalisés récemment, tous les secteurs ne comportent
pas | es m°mes degr ®s do6 e Aipselasxsecedds®v ol ut i on
occupés par un tissu pavillonnaire et ceux libres de construction sont _ ) _ o . _

tibles de muter a plus court terme. Trois secteurs onérationnels ont Figure 23 - illustration de 'aménagement a terme du parvis nord de la gare et de la
suscept ’ ) p : P ) ) liaison souterraine avec la gare N i )
®t ® identifi®s, pour accompagner | es conditions do6éouverture | 6urbanisation
pour | 6un dbéentre e wangdurleseeuxaatren bevel | enferites obj ecti fs doéoam®nagement

p®rim tre ® argi de I|labcGharBncepdesréwokitionsd e gAarRantirI_f, : t ¢
attendues de ce secteur. equalifier progressivemen e secteur,

ddédun projet de structudo@theh!|l erdai qear t

- garantissant un mode dobéurbanisatio
| 6espace

- structurant | 6ar matur e ur baine, (o
| é6oquartier Etoile-gare et des équipements publics présents
aux abords du site,

- encadrant | 6 ®v ol uti on du ti ssu b©t i et
renouvellement urbain,

- participant au développement du réseau de nature en ville.

A Promouvoir une qualité environnementale des aménagements urbains
et paysagers par une gestion adaptée des rapports entre espaces
publics / espaces privés.

Figure 22 - Localisation du site
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OAP sectorielle n°6

A Renforcer | e l i en a v-gace, al Ga®erso tpu ar tAbces Ededd «lme
conso! i dati onAde | 6ar mat u.r e. des espeé:gsd gts)_gl £8 %tn %%Idleecatc'tfiS’fmaq?aé(s%ae'ursqéuoer gan
l e maill age déune trame viaire et mogde.s thI S . . . . .
opeérationnel, dans uné perspective de maillage des circulations en modes
A Organiser et sécuriser les dessertes automobiles, cycles et piétonnes doux a connecter sur le schéma de déplacement communal.
du site en lien avec le p6le multimodal de la gare voisine. . A - : . : .
Une liaison « modes doux » doit étre positionnée et aménagée pour relier
| 6i ssue de | a rue des d&EQomieres. et | e groupe
3.Les principes doébam®nagement Usagerde mobiité agfive positionng en bordure Hud duzsecteur S2, doit
opposable égalementétrel e support pour | 6am®nagement de |

Ces différents aménagements dédiés a la mobilité active doivent, sauf
L . _ . pontraintes_technigues, étrerealisésen mat ®r i aux per mPabl es a
La desserte de chaque secteur opérationneld oi t se f aire I & abo R i des \voJl,es
. — . ambiance a dominante végetalisée.
ddacc s eauipmdranmées :

A rue de la rotonde pour le secteur S1,
Afin d"'optimiser | "usage de | bespace et

A rue des Ecoles et rue de la Rotonde pour . . . ) )
nouvelles constructions dans le site, ces derniéres doivent :

le secteur S2 (chaque tranche
fonctionnell e pouva

voie dbéacc s pr.opre:;_j;;;;::%/

r d A uéire organisées sous la forme de groupements de constructions
n) desservis par la voie de desserte décrite ci-avant et privilégiant une

. oA . . mobilité douceau sein de | dop®rati on,
Une aire de retournement doit étre aménagée sur

larue des E c ol eayvec la linlitd den
6 OA P ZA& Ftoil¢), accompagnant la mise en
voie sans issue de cette rue.

A étre disposées afin de :

- regrouper les acces aux constructions et limiter les aménagements,

- favoriser | 6ensoleill ement des constr
- pr®server Il es p 0 s s ét boptimiser @es pro@td i nf i | t
! déam®nagement et de ge@®esisandageddes eaux |
Figure 24 - vue sur la Rue des Ecole depuis le —— ' reconnaissance devront étre réalisés lors des études de conception
parking du groupe scolaire de Cornieres des batiments pour évaluer | es p o s s iiffiltrationt ® s do

envisageables. Les rapports, études et notes de calculs devront étre
fournis au moment du d®p?tt déautorisatio
pétitionnaire).

A avoir un gabarit de niveau :
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-  RDC ou RDCS +4+C ou Att en S1,
-  RDC ou RDCS +3+C ou Att en S2.

dohabi
ati on

aire, |
entre

nter m®d i
ogement s

t at i
des |

En cas
articul
est attendue.

En cas de répétition des formes architecturales sur plusieurs batiments, la
recher ch eariadod isur de méme théme architectural doit étre
privilégiée.

Une trame végétale doit étre posi t i onn®e
opérationnel.

Un espace collectif privé, vert et doid
chaque secteur opérationnel (et le cas échéant de chaque tranche

fonctionnelle).

pl ant ®,

Un espace vert public doit étre aménagé en limite Nord-est du périmétre de
| 6 QAP

L dire de stationnement public, positionnée entre les rues des Ecoles et
Albert Hénon, doit étre réaménagée.

Pour les espaces collectifs, et notamment pour ceux supports de circulations
actives, il doit étre recherché une réalisation en matériaux perméables au
sein dbébune ambiance
techniques, en priorité contribuer a une gestion « douce » des eaux
pluviales, favorisant leur infiltration a la parcelle.

En cas de plantations,
la biodiversité en milieu urbanisé.

el l es doi

Les clétures ne sont pas obligatoires, et si elles existent, elles doivent étre
visuellement perméables et étre accompagnées le cas échéant de haies
vives de faible hauteur.

e ux

o

vent

t

" llsdl@iverit, saafrcantaintes® g ®t a |

OAP sectorielle n°6

Les espaces de stationnements doivent étre regroupés et positionnés en

Les places de
rechargement pour les véhicules électriques selon la législation en vigueur.

réponse aux objectifs de lutte contre le déreglement climatique.

Dans ce cas, ces derniéres doivent étre végétalisées.
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th d 6o pA®r ation sqaﬂnctdefavohserUneglreulémoo nstruc
g gusee au sepn des d 8r tlgns compo une
aTO czpa} iI'ntimit® des pi ces de vie
lls d0|vent étre intégrés dans le volume de la construction.

stati onnement dispoditd idev € n t °t

t

C

€
n

C

t
(

La prise en compte des ®conomies doé®nergi
| 6 isacteve r f a dee la geastiorc ea epaue pluviales et de | 6 ®c o construction
préoccupations fortes de la commune. Cette prise en compte peut
n®ces mlse e fuvre de techniqu
aog ci.ur L.
g®n® es chltectures sp®ci fiques,
t0|turesexclud:peasquhanrﬁecherche ddédune int®gr
|l 6environnement bot i, not amment par I e
empl oy®s tant en fa-ades quben toitures,
Le programme de | 6op®r ation dedve al &a@AR r
patrimoniale.
Au regard des perceptions | ointaines e
dela lonté collective,une coh®r ence dans | dempl oi
temtes éamt étre recherchée avec les opérations voisines et notamment
celles programmées dans le cadre de la ZAC Etoile Annemasse i
Geneéve.
i tLes tmttjjres terraséses ;ﬁates ou a?m%les pentes sort1t autorlsgets srobsb uer
r®serve dbébune int®gration qualitative

d



Une « durabilitt » des matériaux employés en facades doit étre

recherchée.

Un bon ensoleillement des pieces de vie doit, dans la limite des
contraintes du plan de masse, étre privilégié.

Léempl

OAP sectorielle n°6

oi du bois est autoris® en fa-ades, toutefois | b6aspect ¢ min®ral

doit étre dominant et les teintes vives et/ou criardes sont a proscrire.

Figure 25 - exemples d'opérations collectives récentes sur le site, intégrant une

Léop®rati on

A

p>N

> >

part de bois en facade

doit permettre globalement | a r®alisation

d énviron 200 logements, sur la partie couverte par le secteur S1, soit
densient@8xebIwgemens” | hectare, en habitat
intermédiaire* et/ou collectif,

débune

d 6 e n v1DOrlagements, sur la partie couverte par le secteur S2, soit
densit® 1d®@ehf80ilogemens it rled heent ar e
habitat intermédiaire* et/ou collectif,

déune

déune

ddune

part
part

de | ogements sociaux, repr®sentant 1/3 de chaque op®ration,

dbébaccession aid®e, repr®sentant 1/ 3 de chaque
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OAP sectorielle n°6

4, Sch®ma doéam®nagement opposable

Vi

Légende

pA . Périmétre de 'OAP
V/} |™~ 1  Secteuropérationnel 3 positionner et aménager

Tranche fonctionnelle d’un secteur opérationnel

Voie existante a transformer en voie sans issue, avec
réalisation d’une aire de retournement

Voie existante de desserte principale

‘'scolaire de

R Nouvelle voie a positionner et aménager
Corniéres -

o—
—
>
=8 Portion de la nouvelle voie dédiée a un TCSP
N Liaison modes actifs a positionner et créer
- Principe d’accés a positionner et créer
— Mail planté a créer
[ Espace vert public a positionner et aménager

Espace public de stationnement a positionner et aménager
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ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

de secteur d’aménagement

PIECE n°5-2




OAP de secteur dbdéam®na

LesOAPde secteur dbéam®nagement

Le secteur d6OAP retenus

Localisation des OAP de secteur daménagement
Il OAP n°7 - ZAC Etoile
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OAPdesecte ur ddéam®mTgement

OAP n°7 1 Etoile
1. Présentation du site

Le secteur de | 60AP nA7 ( i-OAPHauisdinid® c o
dispositif réglementaire du PLU) correspond :

- au périmétre opérationnel de la ZAC Etoile Annemasse i """
Genéve créée le 12 novembre 2014 sur la commune, le =
p®&rim tre de |l a ZAC so6®tablissar
territoire des communes do&dAnnema

- au prolongement Nord de ce périmétre, S

e oraie
1t

1§

[’

=41

i
By .
(&

Plan masse général des aménagements — niveau AVP
Source : Agence Devillers
Quartier de la ZAC Bloile Amemasse-Genéve — Dossier de réalisation de ZAC // Septembre 2019

Figure 27 - Plan masse général des aménagements - source : Agence Deuvillers,
Dossier de réalisation de la ZAC

Si le périmétre de la ZAC se déploie sur plusieurs communes, les macro-
lots C1, C2, C3 et E1 sont localisés sur le territoire communal villamagnain
et |l eurs orientations déam®nage ment
prescriptionsde! 6 OAP nA7.

Figure 26 - Localisation du périmétre de 'OAP
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OAPdesecte ur ddéam®mTgement

j usquod” AberaHémon.€e site sdinscrituPdlans | a
déoEchange Multi modalpardsaord. a gare et de sor

Il est délimité au Sud par les voies ferrées, au Nord-ouest par un secteur

résidentiel de type pavillonnaireet se positionne © |1 d&dinterf
scolaire de Corniéres et les équipements publicsdu pol e gar e. 1 ;
également sur un secteur de plus forte densité sur son front Nord-est, dont

une partie fait | 6objet dbéop®rations de r

Projet dbéam®nagement dsHtArnuincetmarsasret a’'g gll & @adir
et de | 6espfeocegdmeownadias i erl dhori zon 2030,
Etoile Annemasse Genéve vise aimpulserlacréationd dun nouveau quar
de ville et de vie majeur, décliné en partie sur le territoire communal au sein

de la présente OAP de secteur doamPsdgemenytant sur
principes fondamentaux suivants :

A assurer la préservation de la ressource fonciére du territoire et une
économie viable del 6 am®nagement gr ©ce ~ | a col
du nouveau quartier ;

= A favoriser et encourager les quatre mixités (fonctionnelles, sociales,
e typo-morphologiques et générationnelles) ;

= A rechercher | a perf ormance ®ner g®ti que " t
= — technologique en mettanten u v mrequartier a énergie zéro ;
Figure 28 - zoom sur les secteurs de la ZAC localisés sur la commune de Ville la A utiliser les ressources naturelles locales et inépuisables pour
Grand assurer le confort des nouveaux habitants (géothermie, solaire, bois
biomasse...) ;
Le secteur du quartier Etoile se situe dans la continuité du tissu urbain A mettre eni u v mrequartier des courtes distances qui permette le A
existant sur les communes -ld@dandepaasse, AnfpUFoPpepentdes nopijtgs douces et rsawnetlint 10U
et dobdaeust rveoi es ferr®es et de | a gare do6éAn HI%C% adgss goitures particulieres en accompagnement du

d®pl oi ement déune offre de transport

Plus spécifiquement 16 OAP nA7 couvre | e cgPrissun  tre del gdnaorZASn 203106 dgdloc®u@red;tl ieorde( CEVA)
le territoire communal de Ville-la-Grand, ainsi que son extension Nord
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OAPdesecte ur ddéam®mTgement

A intégrer dans la composition urbaine une place généreuse pour la des opérations. Un argumentaire devra alors étre produit pour démontrer
nature et la végétation ; cette nécessité.
A conforter le positionnement du site dans son environnement naturel Une implantation différente peut étre admise pour :

et paysager, en valorisant les vues vers les massifs du Jura, du

. . X N ) A les ouvrages techniques, services et équipements publics ou
Saléve, des Voirons, et au-dela la chaine des Aravis et le Mont-

doéi nt ®r ° et congrlictiorscnéceskaires au fonctionnement

Blanc. des ®quipements déint®r°t collectif e
A les constructions pour | esquel l es | es propri®tair
2. Qualit® de | 0 i oralee rurbaimen et ar ¢ h i tréergne servitude dite « de cour commune » ;
paysagere A lesannexes doéune emprise au m2osbr i nf ®r i
une longueur inférieure ou égalea5m et dodéune hauteur
) . ) toit inférieure ou égale & 2,5 m. _
Le parti débam®nagement du projet de ZAC repose sur une trame urbaine
forte, issue du dialogue et de | 6®qui Uneimplantatiomdes consteuetipng @ lalignepeantne faicpgs obstacleiallaot s b ©t i
afin de préserver et favoriser une couture urbaine harmonieuse et durable réalisation de décroche(s) ou de recul(s) partiel(s) de facade a partir du

vis-avi s des quartiers existants. A | 6® cnhiveauR+g Ellg re fajt pas, roo plvs gbstacle aux débordements de saillies
sur I'espace public jusqu'a 2,5 m maximum, autorisés sous réserve du code

A la conception urbaine du quartier prévoit notamment des lignes de civil a partir de 3,50 m de hauteur et sans limitation de longueur de fagade.

hauteurs dégressives depuis le jardin ferroviaire vers le tissu
pavillonnaire afin de favoriser une transition progressive des formes

urbaines, tout en prévoyant la possibilité de réaliser des points I I
hauts permettant déi mpul ser de no _I I
faconner une identité architecturale forte au sein du futur quartier ; — — I
I
A le projet sbappui e ®gal ement sur I a P — — |
N - N | > 2,5mmax. :
paysageres autour de ¢ T u rdD i Wégétalisés, comme support : |
privil ®gi ® au maintien doéune tra - 3,5m,
points de vue ouverts sur le grand paysage environnant depuis les RAC S ) RAC  Lmin-
espaces publics et privatifs du quartier (perspectives remarquables | 3.5mmin. .
vers les Monts du Jura et les massifs du Saléve et des Voirons). ! 1
. . . . | EMPRISE PUBLIGUE |EMPRISE PUBLIGUE
L6i mplantation des constructions doi
déali gnement des constructions. Deur Voo - e - e e e
marges de recul sont autorisées a 3,5 m minimum des voies ou emprises Figure 29-Pri nci pe doéi mpl antat i on dubtlensinepablicst r uct i on
publiques si ell es sbdav rentetpayageeessaires ~ la qualit® urbaine

PLU de VILLE LA GRAND i Orientationsd 6 A m® n a g edamdgrammadtion - 39



Les

A

constructions nouvelles doivent
al 6alignement de I a | imite
celle-ci constitue une limitedez one, quben cas de

commune ou de pignon en limite mitoyenne sur la parcelle contigiie

en recul de la limite séparative latérale lorsque celle-ci constitue une
limite de zone en respectant une distance minimale au moins égale
au tiers de la hauteur de la construction avec un minimum de 4 m
vis-a-vis de la limite séparative ;

en recul de la limite séparative latérale en respectant une distance
minimale de 4 m vis-a-vis de la limite séparative et une distance
avec la facade de la construction implantée sur la parcelle contiglie
au moins égale au tiers de la hauteur de la construction avec un
minimum 6 m ;

pour | es ®quipements doéint ®r=°t
limite séparative latérale, y compris lorsque celle-ci constitue une
limite de zone, en respectant une dista n ¢ e
de la limite séparative.

Servitude de cour commune

anbyqnd asiadwe

LIMITE - . /
DE ZONE — 1
| H - : ]
! | I Y %
| umre | 5 L=H/3 N
| sepAmaTIVE ! S | P miny <
- ; i min. X
e :
4m| y U
s v —_ Z
imin o
. 1 | — G p—
Jémmind —1 % — o |
r—;_m;in.—et!— i —_— 2
I L=H/3 min.| | 4 W/
i i min.

| min.’;
_— 1
I |

LIMITE LIMITE

DE ZONE SEPARATIVE

Figure 301 P r i n ciinplaetatidn@es constructions au regard des limites

séparatives

s®par at iAv dée s| acto®@rsatireu,cty o@ s mproius
s e r v ictéer dne sedvitudecdibeu« de cour commune »,

d 6 a umvisa-vim s

OAP de secte u r

s Orie implantation dfférente peut étre admise pour :

A les ouvrages techniques et constructions nécessaires au

fonctionnement de srét@oteatif gt demservices
publics,
A les annexes doéune emprise am?suol i

i
une longueur inférieure ou égalea5m et doéune
toit inférieure ou égale a 2,5 m.

Les constructions nouvelles doivent respecter
une distance au moins égale au tiers de la = wm
hauteur de la construction a implanter sans

N — .

pouvoir étre inférieure a 6 m entre deux

constructions situées sur une MEme UNIté '
colfongiécet i f uni quement, er * L=H/3
e omin. <

1 |I

— " ' ——

&m

. min. -

Figure 31 - illustration du principe d'implantation
des constructions sur une méme unité fonciere

MEME UMNITE FOMNCIERE

La trame des espaces publics constitue le socle du projet du quartier de
| 6Et oi | e. 1 sbagit effectivement
fédérateurs, partagés et vecteurs de lien social au sein de ce nouveau
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guartier ur bain déenvergur e pour |

OAPdesecte ur ddéam®mTgement

hsabp ptoarntt spr e wvi II®gsi ®upager besdenobi |l it ®s

| 6aggl om®r ati on. urbaine de proximitét al 6 appui déun traitement gqua
Le programme des équipements publics de la ZAC correspond a la de loespace public
réalisation : un réseau de place (notamment le parvis nord de la gare), concu de
A dbespaces aspabebiemss et facon _a faciliter Ies. circulations douces _et a accueillir des )
mani festations ®ph®m r,es dans | despac
A de voiries (requalification et création, prolongement de la rue de la i , .
Fraternité) laruede | a Fraternit®, constitue | 6axe
’ quartier au réseau viaire existant en intégrant une conception
A doespaces d®di ®s aux )hodes doux (Vvoi e ubdne fagilitant le partage, la végétalisation et la pratique de
A ddouvrages de franchissement des voieéofeesrpra@gées p(ur})aléscerelles),
A de réseaux secs et humides. les venell es S o.l n s c rsivoiea existanttaet s | a c O
connect ®es au mai l partag®, l es venel
En par al | = éqgeiperdedts sittés dans le périmétre de la ZAC | 6am®nagement du futur quartier, en

peuvent étre réalisés par des personnes publiques (communes) ou privées,
sans étre financées par la ZAC.

En ce qui concerne plus spécifiguement la commune de Ville-la-Grand, la

déplacements notamment piétons, la préservation des vues sur le
grand paysage et la gestion des eaux pluviales.

composition de la ZAC Etoile Anne mas s e Gen ve sbdbappu
conception dbébespaces publics structura r des
typologies suivantes et présentés dans le schéma ci-aprés :
A le jardin ferroviaire : équipement majeur du quartier, le jardin
ferroviaire constitue le support de la voie verte dédiée aux modes
doux et constitue un élément de couture urbaine et de perméabilité =
forte avec les quartiers voisins. La conception du jardin ferroviaire
sbarticule autour doéuneengpatieburla s ®qu
commune de Ville la Grand, | 6 am®nagement ddéun € =
d®ambul ation et doéag;r®ment (S®QqUEN Cerymenme .
A lemai | partag® traversant | e sit e Fidueeo2r example de vue e@ idpe de llareénalybadntldu nGibda s Rotontleu € | a
colonne vert®brale du projet permettant de cld8nalaednuigquiotChensembl e
des nouveaux usages projetés s ur l e site au pltle dbé®changes
mul ti modal (PEM) de |l a gare d6éAnnemasse. Proposant wun espace
alternant placettes, jardins dbéeau, sal on plant ®, l e mail constitue | e
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CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
mdil partage [ places | venelles
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

e Jardin ferroviaire / Square

Césures paysagéres

Figure 33 - Principe de positionnement de la trame d'espaces publics

Architecture et qualité des constructions :
Dispositions concernant les hauteurs :

La hauteur des constructions ne peut dépasser 18 m et un principe
dé®pannel age des c onst r:da bhauteun des
constructions doit étre dégressive en direction des secteurs
pavillonnaires situés a proximité immédiate du projet, suivant le schéma
ci-apres :

doit L8t PEULSYY

OAP de secte u r

Figure 34 - organisation de I'épannelage a respecter (exprimé en termes de gabarits
maximum acceptés)

| 6 ®g o edt fixék & 2,% n maximuime s

Au sein du macro-lot C1, les constructions doivent prévoir un gabarit de
5 niveaux maximum (Rez-de-chaussée + 4 niveaux), les activités de
commerces, services et les équipements devant étre positionnées en
rez-de-chaussée.
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Au sein des macro-lots C2 et C3, les

18m max.
constructions doivent prévoir un —TTTTTTTT . . . . . i .
: . . Les installations techniques et nécessaire aux réseaux publics
gabarit de 5 niveaux maximum (Rez- — . . .
3 , déinfrastructure (ant ennes , disposgiifar abol e
de-chaussée + 4 niveaux), les activités A -~ N . . ~
R - i — énergétique photovoltaique, postes de transformation) doivent étre
devant étre positionnées en rez-de- ; - ) . .
3 —_— aussi peu visibles que possible du domaine public et seront
chaussée. . . . . \ s
S positionnées de facon discréte sur les toitures ou sur le sol ou a défaut,
intégrées dans le traitement de la fagade et au sein de | 6env
Rac | | 32 min TH globale des constructions.
| | alalignement ./
|
Figure 35 - principe a respecter en matiere de s P W
hauteur des constructions Une harmonie doit étre recherchée avec la construction et avec les

clétures des unités fonciéres voisines situées dans la zone en termes

de hauteur et de type de dispositif.
Les toitures terrasses sont privilégiées. Les toitures en pente sont

néanmoins autorisées ponctuellement. Les cl6tures ont une hauteur de 1,8 m maximum avec ou sans mur

bahut.
Pour les constructions neuves, les éléments de surface posés en toiture

(type dispositifs solaires, f en°tres de toité) doi venF" @F fegmuy dahayeyr, de relui-ci ge pourra excéder 50 cm
plan du toit et intégrés harmonieusement a la toiture. maximum.

La hauteur des cl*tures est cal cul ®e

publique.
La valorisation éco-aménageable (végétalisation, valorisation

énergétique, etc.) des toitures terrasses non accessibles est
obligatoire.

Les nouvelles cl6tures doivent assurer une transparence visuelle, avec
un traitement végétal planté en haies vives locales et diversifiées et

permettre la libre circulation de la petite faune.
En cas de valorisation éco-aménageable, la conception végétale

devra int®gr er pwfandeununinsnun de 20 coh pourn e

permettre | 6am®nagement -idtensivesoout ur es "v®g @&t aies ''seimi

intensives. Toute opération ou construction neuve doit mettre en place des
fourreaux et cables reliant le domaine public pour prévoir un
raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés Haut

Les fagcades commerciales doivent étre réalisées en harmonie avec les Débit (fibre optique, réseau FTTH, etc.).
car act ®ri stiques architecturales de | 6i mmeuble dans | equel el l es sont
situées.
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Léensembl e echeds Ildogdem ®gal ement ° t r e ont®&gcatipnpa®@truaurer levfaneionmei®anturbain du futur quartier et la vie

raccordement aux réseaux de communications électroniques Trés Haut quotidienne des habitants et usagers :

Débit. A le secteur de la Rotonde, orienté sur une programmation mixte

Les coffrets techniques doivent étre intégrés a la conception tertiaire / équipements, avec une attention forte portée a la
architecturale de | 6op®ratiohdéespdoevent®JF®trael iacateisen bd te s” pdbbdsarrdeisenteurmoan de | 6
public. du futur parvi s du P11l e dé®changes

. iz L d6Annemasse
Les raccordements aux réseaux de télécommunication, de il

télédistribution et numériques doivent étre réalisés par des cables A 16 am®n ag e me mé-chalssée raaifs en linéaire sur le mail
souterrains jusqudbdau r®seau public exi spgadagé era prévdyart il t6 i dng | ladu rmitti ® nf ocdh@actrievi t ®
commerciales et de servicesdevant contri buer ° | 6dani

La réalisation de réseaux aériens est interdite.
nouveau secteur.
Plus précisément, en matiére de logements, la répartition de la
La programmation urbaine du projet de pdgha@maién@mrelesidificredtsdts, doitréspeeter It Edhierdes Chargds | i t ®
gl obal e d o6@0amw?de Surfaceldé Blancher, pour une superficie de Cession de Terrain, document réglementairement opposable pour cette
totale doéop®r ahtd omnurdbleens i a aliprdn@aasse d 6 A gération.
et Ville-la-Grand.

Dans |l es constructions collectives © wusag
La programmation mixte retenue fait état : gue soit l eur superficie doivent °tre do
A doune r®partition de |l a surf%ae d @gerBeptacHnéoHngrpentaux W?%'Qt'%nﬁqe Iaé,%c « gtane Annemasse-
vocation résidentielle etde 40% pour | dacti vit® ( bL(P?”SVgﬁ-X, activit®s,

services, commerces, hotels et formation supérieure) et les

équipements ; L, ) )
3. Mixité fonctionnelle et sociale

A ddune programmation r®sidentielle int®grant | es objectifs de mixit® _
sociale fix®s par le PLH déAnnemak8ePh@lhfb, deamprageyamt d¢ 3! eZAC Etoile
logements sociaux, 1/3 de logements en accession libre et 1/3 de quartier attractif, dynamique et multifonctionnel permettant de répondre aux
logements abordables ; objectifs et enjeux fixés par les dossiers de création et de réalisation de la

ZAC

A db u sweface de plancher dédiée au pdle formation et université de
15 700 m2. La r®partition programmatique du projet

. o . mixité sociale et générationnelle avec la réalisation :
En ce qui concerne plus précisément la commune de Ville-la-Grand, la

structure du projet sdappuie sur I6am®n'5agde‘5n’°r‘e”ntprd°e9rza"bnbela €5 00T denpgmngropade g y |

décomposant ainsi: 1/3 libre, 1/3 abordable et 1/3 social et
représentant environ 60 % de la programmation globale. Les
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typologies et formes urbaines seront variées avec un mélange de Les surfaces de plancher indiquées sont prévisionnelles et pourront évoluer
collectifs et, débinterm®di aires avec les projets.

A de bureaux activités commerces services a hauteur de 45 250 m?

de SdP environ, . . . .
4. Qualité environnementale et gestion des risques

A de 6 150 m2 de SdP environ dédiés aux équipements,

A etde 15 700 m2 de SdP environ dédié a la formation correspondant

X : o La ZAC Etoile Annemasse-Gen ve a pour ambition do6°t
au transfert du pole de formation déja existant.

haute performance énergétique et environnementale, suivant les niveaux

En ce qui concerne plus précisément la commune de Ville la Grand, il est des labels BEPOS Effinergie. Ce niveau sera obtenu par la réduction des
attendu la réalisation de rez-de-chaussée actifs (4 usage commercial, besoins ®nerg®tiques des bOtiments, un r@
artisanal et de service) sur le linéaire du futur mail, déclinée ci-aprés a etuneproduction do®lectricit® renouvelable
| 6®chel |l e de-lotsdtedadZA®: macr o renouvelable sera assurée grace a des panneaux photovoltaiques installés

. sur les toitures les plus hautes de certains batiments la ZAC.
A pourlelotCl:

La ZAC sera également labellisée EcoQuartier et BiodiverCity Ready.
- environ 5 400 m2 de SdP dédiés a une résidence hoteliere, g Q y y

- environ 400 m2 de SdP dédiés a des commerces et services,

_ L Dans | es projets de constructficemdenouvell
- environ 550 m2 de SdP dédiés a des équipements, pond®ration, ou coefficient de biotope,
A pourlelotC2: réalisations végétales suivantes de fagcon a les prendre en compte dans le
cal cul de | a surface dbdébespaces verts.

- environ 1 950 m2 de SdP dédiés a des logements,
Le coefficient de biotope (CBS) est égal a la somme des surfaces éco

- environ 300 m2 de SdP dédiés a des activités, . N ! e s i
ameénageables (calculé a partir des différents types de surfaces qui

A pourlelotC3: composent | 6unit® fonci re) divis® par | ¢
- environ 2 000 m2 de SdP dédiés a des logements, Chaque type de surface est multiplié par un coefficient qui définit son
- environ 170 m? de SdP dédiés & des activités, potentiel :
A pourlelot E1: Surface imperméables (espaces bétonnés, enrobés, toitures,
- environ 4 300 m2 de SdP dédiés a des logements, noues et bassins tampons ayant un réle de réservoir...) : 0
- environ 300 m2 de SdP dédiés a des activités, Espaces verts sur dalle :
Les linéaires de rez-deec hauss®e actif s, nedpenmventA ddiume prooboedeur mimi mal e| 08

changement de destination ultérieur.
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A déune profondeur cmeimpri se| 05
Surface semi-ouverte / perméable : 0,4 Arbre de haute tige Arbre en cépée
; ; A Circonférence
Fa-ade v®g®talis®e jusqub 10 02 147 30 cm 3007 350 cm
(mini-maxi)
Toitures végétalisées :
A Intensive : 0.7 Hauteur sous tige (mini) 2,30 m -
A Semi-intensive : 0,5
A Extensive : 0,3
Espaces verts de pleine terre : 1 Les nouvelles constructions devront respecter la RE2020. Les ambitions
environnementales seront ensuite appliquées via le CPAUPEE et les

Précisions concernant les hauteurs de substrat : promesses de vente.

Toitures semi-
intensives

Toitures intensives

5. Besoins en matiére de stationnement

Epaisseur de

. De 20cm a 30cm > 4 40cm Le calcul des obligations de stationnement suivant les régles définies ci-
substrat végétal . R . R ~ .
dessous doit tre arrondi |l 6entier supe@G
Le coefficient de biotope estfixt440% mi ni mum de | a supetLbreigedde b®dumime®t comporte plusieurs af/
fonciére. “ chacune dobelle seront appliqu®es au pr
gudell es occupent .
La part dbéespaces vert & nplneinmuem tdeer r 2roues .
N ~ . . VP Ny Vélo
fonci re, | 6exception des ®qui pemen motorisées
Les espaces verts de pleine traitemente d ]
vVeg®t al i s®, hauteur déau moins mi ar | Habitat 1 place /01 place /]15 place /
déoespaces verts de pleine terre. logement logement logement  avec
au minimum 1,2
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Bureaux

Commerces

Hotellerie

Equipements

publics

1 place / 80 m2
de SdP

1 place / 100 m2
de SdP

1 place / 4
chambres

En fonction des
besoins de
| 60op®r at

22m2 /| place
minimum

1 place / 200 m?
de SdP

m2 / place ou 0,8
m2 / place en cas
de double rack

minimum 1,5 %
de la SdP de
| 6op®r at

1 place / cellule,
localisable dans
le local vélo des
logements  ou
bureaux situé au
sein de la
construction

OAPdesecte ur ddéam®mTgement

Ratios de places de stationnement a équiper selon
la destination des constructions
Industrie .
Services | Commer
Nb pl. de Log. Bureaux / .
. . publics ce
stationnement artisanat
040 places 50% 10% 10% 10% 5% avec
avec un | avec un avec un | un mini.
NN e .| avec un . . R
mini.d 6| mini. d 6| . . .| mini. d6|do61 p
lace place mini. - d 0 place
P place
>40 places 75% 20% 20% 20% 10%

Au moins 75% des locaux vélos doivent étre aménagés en rez-de-chaussée

et accessibles de plain-pied.

Figure 36 - Décret n°2016-968 du 13 juillet 2016 relatif aux installations dédiées a la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables et aux infrastructures
permettant le stationnement des vélos lors de la construction de batiments neufs.

6. Desserte par les transports en commun

Les objectifs en matiere de desserte par les transports en commun
s 0 exenr’i nh 6 ®detaedndegtion du quartier Etoile qui consiste a :

A promouvoir et inciter les déplacements des modes actifs, tout en
limitant au strict nécessaire la desserte en véhicules du quartier,

A améliorer le cadre de vie en poursuivant une politique globale de
promotion des mobilités alternatives & la voiture individuelle,
notammentautourduP!* |l e déEchang@EM)Mul ti modal

Ainsil a structuration depolriaesnmanede Vflatbl i ¢ d@
la-Grand, un principe de connexion du site sur les réseaux de mobilité et
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notamment de transport public urbain, existants et programmés (Réseau A la hiérarchisation des accés et connexion des voiries sur le schéma

TAC,t ramway, d®pl oiement .du L®man expr ess, viarg de mobilité qui limite les flux de véhicules individuels, par
Ilestnotammentattenduquel a structuration et | 6am®na gleomaerﬁq?n a%s m%e%s%rtg léh%teéan €

publics dédient un espace en site propre pour une ligne de transport collectif A |l destimation des besoi nsquiéntegreslésat i onne
au sein du mail partagé central (décrit ci-avant), possibilités de report modal offertes p a r | 6i mpl antation d

notamment la proximité immédiate du PEM et du réseau de mobilité

7

@ actives (voie verte, venelles piét onn 8.s &

flot c2

Coupe 3 / Mail de la Rofonde
Source : Agence Devillers — Octobre 2018

V'
Figure 37 - illustration du principe d'aménagement du Mail de la Rotonde (vue en

coupe)

D6éautr es dncitept égaléntemt aurreportimodal :

4gende: — Axe pri_ncpal _ (@] Arrét de bus
A la proximité du PEM et le renforcement d 6 uiamisonnement en Axe principal de quertier (30kmh) [ ] intersection a feux
. e, L. ) . Voie de desserte (20km/h) G Parking
modes actifs avec les différents secteurs résidentiels, tant a Rue de quartier (trafic limité) e Sone de cireulation
|l 6®chel l e du quart i eexistihtsaux&berdsque des o7 fixes mobilies douces <+ Sens de circulation reservé au
:Ole:gcnsep = bus uniguement

F4 . . . . . €= oie . , .
A une exigence de traitement qualitatif _pa}/sager des espaces publics Eepace partagé (scchs lvaison, QO Bome de contrdle d'acces

et notamment ceux supports de mobilité active, pompiers, collecte OM)

Figure 38 - exemple de schéma de principe des déplacements
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7. Desserte des terrains par les voies et réseaux

Les objectifs retenus en mati re de e.,b osent sur un
principe de hi®rarchisation des voies S0 s modes au futur
. . .z 7z - \\
quartier (transport en commun, modes actifs piétons et cyclables, véhicules 2
| ®gers), en |lien direct avec | 6am®nag % s Multimodal
de | a gare doAemneematses ef ettudea du L®man \
de la commune : $
A des axes de desserte locale, permettant de relier les axes ¢ Schéma de principe des accés
principaux aux espaces de stationnements en réservant des acces .
dédiés aux parkings privés ; ) P’ @ Accéshallslogements
A des rues de quartier fermées au trafic, espaces de rencontre / voie < X5 AL P / Acces halls burssux
. 7 . . . . . N < ®
partagée et intégrant une limitation de la circulation a 20 Km/h (sauf \ X R ) .
H - . , TRV, el g b ACCES AU equipements en RDC
l'ivraisons services et thPgnoéabditt peil el
des ilots et la continuité des déplacements du quotidien au sein du il L P accesHik
futur quartier ; a,/
q - % ? ,"/ e AcCces au locaus commenciau
A unepasserell e pi®tonne et mode doux- M e
PN i 4 4 2 ; B Acces aud locawed activités en RDC
doun f r an c hfaissesueferre potir reieule c T udu quartier Figure 39 - exemple de schéma de
de | 0£toi lvei |d e odénmtnme mawndien,dire@ n ¢ principe d'accés aux macro-lots ?J Accs au parkings

entre le pdle tertiaire au nord des voies ferrées et le secteur
déactivit® au sud.

Tout acces individuel desservant une construction doit :

A présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux régles
minimales de desserte, circulation des personnes a mobilité réduite,
d®f ense contre | 6incendi e, protecti on
des ordures ménageéres ;

A di sposer doé u imalede®pmalaEmndendenoulement.
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Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées,
| 6acc s sur c el pprésenttmit unegeéne wbLIN BSgue Qouri
la circulation peut étre interdit.

Léautorisationoddodqepeumatsi e cdwnstruire,

est conditionnée par la prise en compte, dans la desserte, du risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant les acces créés ou existants. Cette sécurité doit étre appréciée au
regard de la posi ti on de | 6acc s, des
configuration, de
d®l i vrance de | 6autorisation
réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
spécifiques nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées
ci-avant.

Une nouvelle voie de circulation doit étre positionnée et aménagée pour
relier la rue Albert Hénon a la nouvelle voie de desserte du parvis nord de
la gare, permettant de rejoindre ensuite la rue de la Rotonde.

Cette nouvelle voie doit en outre comporter un espace propre et sécurisé
pour les mobilités actives, depuis la rue Albert Hénon en direction du parvis
nord de la gare et en lien avec les aménagements accompagnant la
requalification du groupe scolaire.

Plus généralement, pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par
une voie publique ou privée existante ou a créer dont les caractéristiques
correspondent a leur destination ou a leur importance, notamment en ce qui
concerne la commodité de la circulation des engins de lutte contre
| 6i ncendi e, de protection civile,

Les nouvelles voiries doivent, de maniére cumulative :

A avoir des caractéristiques répondant a limportance ou a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions
envisagées sur la ou les unités fonciéres desservies ;

de

OAPdesecte ur ddéam®mTgement

A étre congues de fagon a assurer la sécurité des déplacements des
modes actifs (piétons, vélos, etc.) ;

A °tre plant®es et fa-on

dahsalau®nvaoypreement udodinc . )

paysag®es de

La conception générale des espaces publics et des voiries doit prendre en
c 0 n ¢onMpte lesnbesoing des parsorngsia mobijlité réduite :d e | a

loutilosate ndss[i P®odet Qe f’e@ciarﬁc?é}isﬁqﬂeg 8es \%l%s, des espaces publics (revétement,
6occuper

Ip?enstoel, peetuct.)cterteI%VRW?)WQ%?Q@?on dl? mo b

pas faire obstacle au cheminement, et notamment au passage et a
la circulation des fauteuils roulants ;

A entre | e sommet de | a-srodmpd ddadd gsnea
une plateforme avec une pente maximale de 5% dans les 5
premiers m tres permettant | dédarr°t au
aménagée.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une

conduite de distribution dbéeau potable
application du r gl ement de distributio
install ati onwent dad éteeususaeibles, @u fait de leur

conception ou de l eur r®alisati on, de
ph®nom nes de retour doéeau, |l a pollutio

ou du réseau intérieur de caractére privé, par des matieres résiduaires

r audes eauk goeives c soutes substancesnonnd&itablgs. r es, et c.

Les forages a usage domestique sont autorisés dans le respect des
dispositions du décret n°2008- 652 du 2 juillet 2008.

Tous les forages, captages et prises d'eau autonomes doivent étre
déclarés en mairie (conformément a l'article L. 2224-9 du Code Général
des Collectivités Territoriales).
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En | dabsence de tel r®seau oOouU en cas
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
i i i o pluviales, et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
TOEJte construction og |n§tallat|on nouyelle doit eva,cuer ses,eaux évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire
usées par dgs canalisations soutgrralr'les raccordées au reseag qui doit r®aliser les dispositifs ada
col l ectif dédassaini ssement suivant Il es directives du service
gestionnaire, conform®ment au R~ gl eméaacondiipg desracgordament flesneaws pluviaglgs au collecteur
vigueur. public est dans tous | es cas, ilimit®e
R ) N °tre rej et@ au r®seau public apr’
Lo®vacuation d beaux us®es non trait®e % pgrc%lﬁsprlvée CiSuted IE sblutibn§ gu'scedtib‘?eg de]c litnite? g?s
ou r®she_aux .d assalpduvmeseestemterdnedoeaux do®t al er des apports pluvieux, confor
I:ors’qu’0|l existe un r®seauAs®parat| pluk/:ﬁeiengnauléﬁ? us®es ne dolvent pas
étre déversées dans | e r®seau dbéeaux pluvi a . Pour |l es
établissements classés dont la présence est autorisée dans la zone, T SOlt par infiltration (puits perdu, tranchées drainantes, etc.)
l6installation doit °tre dsaiphenr me aux p RRESSEUdeds solebcampatigilie ayeqla care ges contraintes
vigueur. géotechniques ;
T soit par bassin de rétention avec rejet limité imposé par le
o o 3 gestionnaire des réseaux ;
Les natures quantitatives et qualitatives des eaux usées autre que
domestiques sont précisées dans les conventions spéciales de T soit évacuer directement dans le milieu naturel (fossé, noue,
d®ver sement pass®es entre | e gesti on n duisseau, etg.xaprep iorisation|des auostaseqmpetentes.
industriel, commercial ou artisanal_désireux de se raccorder au Toutes les dispositions doivent &tre envisagées pour limiter
r@seau do®vacuation public. | 6i mper mPabilisation des sols et pour
Les eaux usées autres que domestiques seront séparées des eaux et de | 6®coul ement paeellesealindererqgieuvi al es

domestiques et des eaux pluviales.

au milieu naturel ce qui lui appartient, sans aggraver la situation.

Leur ®vacuation soeffectuer a conforTm@nientacaur drmgnemdAune voie priv®e s
déAssainisswement en vig faire | 6objet dbébun am®nagement per met
ruissellement. Les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales sont ° |l a charge d
Déune fa-on g®n®rale, |l es am®nagementder®ahsc®gi se@r qgui téorfai n®alei ser | es

doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.
Dans le cas de réseau séparatif, les aménagements réalisés sur le
terrain doi vent g ar antdes eaux pl®mlesudans nee n
réseau collecteur approprié.

au terrain et, notamment, conformément au zonage des eaux
pluviales en vigueur.

Lorsque les eaux pluviales collectées par les aménagements
réalisés sur lassiette fonciére (eaux de toiture, surfaces
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imperméabilisées, voiries privées...) ne peuvent pas étre rejetées
dans le réseau public d'assainissement dimensionné a cet effet
(réseau EP ou réseau unitaire), elles devront étre traitées par un
dispositif individuel d'évacuation dimensionné pour les besoins de
I'opération, sans étre rejetées dans le réseau d'assainissement
propre de la voirie départementale et communale.
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Légende

PERIMETRE ET LIMITES

l': Périmétre de 'OAP

~ Périmétre opérationnel de la ZAC
CARACTERISTIQUES DU BATI

Juamn  Epannelage autorisé
VOCATION DES ESPACES / DESTINATION DU BATI
I Logements

B Bureaux/ Activités/ Services / hétel
- Commerces

=== Rez-de-chaussée actifs

Venelles piétonnes

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

<P Axe TCSP

< Accésgare Re2 e
@®=> Iouvellevoie 3 R+4 max.

-~ Voie verte

Mail partagé / places / venelles
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
~Jardin ferroviaire / Square
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ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

échéancier

PIECE n°5-3




OAP de secteur dbdédam®nage

LO®ch®anci er débouverture

Qubdbeset qudoun ®ch®andidairr bdd?ra svad ri tonr e

Confor m®@ment " -6-1, e arienfatoms el'aniérdageinent et de programmation "définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a
chacune d'elles, le cas échéant".

Cet affichage offre une meilleure lisibilité du phasage possible et souhaitable de I'urbanisation future, qui a pu étre établi en considérant, a la fois :

A l'état d'avancement de certaines études ou de certains projets sur les zones considérées ;

A lesconti ngences ou contraintes |i®es au foncier (occupation actuelle du sol, mo

A les équipements et réseaux (VRD) existants ou projetés, dont certains (le réseau d'assainissement) dépendent de choix de programmation communaux ou
intercommunaux.

L'échéancier proposé concerne les zones U et AU, dont le classement a été motivé et justifié dans le rapport de présentation.

Comme stipulé par le Code de l'urbanisme, cet échéancier reste "prévisionnel”, (avec par conséquent, une part d'incertitude), car dépendant d'éléments de
faisabilité relevant frequemment de l'initiative privée, sur laquelle la commune n'a que des moyens d'influence limités.

Cet échéancier a été déterminé selon trois "termes" possibles, s'inscrivant tous logiquement, a I'échéance du PLU (+/- 10 ans) :

A Le court terme, pouvant se situer entre 0 et 3/4 ans.

A Le moyen terme, pouvant se situer entre 4 et 7/8 ans.

A Lelong terme, pouvant se situera 8 ansetau-d e | ~ &

La zone U (constructible et d®j) © ouver t )} aurait, & driorif Weation & &re urlmanisée avant la zone AU (constructible mais comportant des
conditions pour sduvrir™ | 6 u r b)amais snasachantn

A que des contraintes liées au foncier (principalement), pourraient retarder l'urbanisation de certaines zones U ;
A etalinverse, que certaines contraintes pourraient étre levées plus rapidement que prévu, pour l'urbanisation de la zone AU.

Cet échéancier prévisionnel devra donner lieu a une analyse de ses résultats trois ans au plus tard aprés l'approbation du PLU. A l'appui de I'extrait
cartographique ci-joint, cet échéancier prévisionnel est établi comme suit :
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Long

Lieu-dit dénomination Court (3-4 ans) Moyen (7-8 ans) (au-dela 8 ans)
I Vieux-Moulin (n°1) l UH2-OAP1 I I I I
Centre (n°2) UHpc-OAP2
Pont-Neuf (n°3) UH1-OAP3
Fossard (n°4) UHr1-OAP4 X
Buet (n°5) UHr1-OAP5 X
Rotonde (n°6) 1AUHr1-OAP6 X
ZAC Etoile (n°7) UHr1-OAP7 X

Echéancier d'urbanisation des QAP sectorielles et OAP de secteurs d'aménagement
[ Court Terme
[ Long Terme

I Moyen Terme
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